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Valkommen till arsredovisningen for Brf Gullvivan 4

Styrelsen uppréattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pé en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur
stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1920-02-28. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades och nuvarande stadgar
registrerades 2021-05-03 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Gullvivan 4 1920 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna &r forsdkrade hos foljande forsakringsbolag:

Brandkontoret

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1930.

Foreningen har 22 bostadsratter om totalt 1 529 kvm och 1 lokal om 60 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1 589 kvm.

Styrelsens sammansattning

Martin Casterud
Elena Borsci

Eva Dahlquist
Filip Rickardsson
Lennart Carlsson

Marielle Fiedler

Ordférande

Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot

Styrelseledamot

Daniel Leksell Suppleant
Elias Malko Suppleant
Emma Sunder Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.

Revisorer

Stefan Tisell Revisor
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Sammantrdden och styrelsemdéten

Ordinarie féreningsstimma holls 2025-05-21.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2068.

Utforda historiska underhall

2000 e

2005 e

2007 e

2008 e

2009-2010 e

2014 o

2017-2018 e

2019 e

2020 e

2021 e

2022 o

2025 e

Ny puts pa fasaderna mot garden

Nytt tak

Renovering av ytskiktet i tvattstugan

Installation av ny vdarmevaxlare

Malat trapphusen och slipat golvet i entrén

Malat fonster utvandigt

Nya maskiner i tvattstugan

Malat och lagt in matta i entrén i gatuhuset

Installation av bredband

Soprum och grovsoprum ommalade

Installation trefasel

Galvror i kéllaren utbytta

Asbest i kdllaren borttagen

Renovering av kungsbalkonger
Inforskaffat tva nya tvattmaskiner, torktumlare och torkskap

Ny hiss och nytt hissmaskineri

Byte av expansionskarl i undercentralen

Spolning, filmning och kartldggning av stammar

Injustering av varmesystemet

Nya balkonger och uteplats byggda i gatuhuset

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  Nabo

Fastighetsskotare Go Fastighet

Stadservice

Sveing AB
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Vdsentliga handelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Foreningen upptog nya lan pa 200 000 kr for att finansiera utbyte och installation av nya ventiler och termostat till alla element samt
injustering av vardesystemet.

Foreningens mark med ett taxeringsvarde pa 45 mkr har skrivits upp med 3 mkr i bokfort varde for att 6ka det egna kapitalet och
starka soliditeten. Det bokforda vardet av mark och byggnad uppgar darefter till 6 mkr.

Ovriga uppgifter
Tva lagenheter drabbades av vattenskador varav en véllades av medlem och féreningen erholl forsakringsersattning for den skadan.

Foreningen beviljade fem medlemmar att installera fyra balkonger och en altan pa deras egen bekostnad.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsarets borjan och slut var 32 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret
var 3. Det har under aret skett 2 verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1178 825 1145 790 1002 432 865 584
Resultat efter fin. poster -151 786 -176 619 -302 867 -312 141
soliditet (%) 42 2 6 10
Yttre fond 1912184 1699 175 1486 166 1273157
Taxeringsvarde 70 300 000 71003 000 71003 000 71003 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 629 619 557 477
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 77,3 82,6 84,6 84,1
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 2428 2298 2298 2167
Skuldséttning / kvm totalyta, kr 2337 2212 2212 2 086
Sparande / kvm totalyta, kr 24 17 -62 -70
Elkostnad / kvm totalyta, kr 26 23 23 27
Viarmekostnad / kvm totalyta, kr 170 177 167 150
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 57 52 39 35
Energikostnad / kvm totalyta, kr 253 253 229 212
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,47 5,77 5,08 2,16
Rantekanslighet (%) 3,86 3,71 4,13 4,55

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intékter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rintekinslighet (%) - rantebirande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med

1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsréattslagen.

Upplysning vid forlust

Arets negativa resultat hanfor sig till stor del till en oférutsedd vattenskada och bedéms darmed i huvudsak vara av tillfallig karaktér.

Styrelsen dr samtidigt medveten om behovet av att starka foreningens ekonomiska resultat och avser att under kommande ar se
over foreningens kostnader, sarskilt taxebundna och 6vriga driftkostnader, i syfte att minska utgifterna och sakerstalla foreningens

langsiktiga ekonomiska ataganden.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 262 708 - - 262 708
Upplatelseavgifter 3932594 - - 3932594
Fond, yttre underhall 1699 175 - 213 009 1912 184
Uppskrivningsfond 0 3 000 000 - 3000 000
Balanserat resultat -5 658 562 -176 619 -213 009 -6 048 190
Arets resultat -176 619 176 619 -151 786 -151 786
Eget kapital 59 296 3 000 000 -151 786 2907 510
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -6 048 190
Arets resultat -151 786
Totalt -6 199 976
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 210900
Balanseras i ny rékning -6 410 876
-6 199 976

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.

[ v ‘HyeRX87SnZg-B1 bCXU7BhZI

Sida 6av 17



Brf Gullvivan 4
702000-8129

Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 1178 825 1145790
Ovriga rérelseintékter 64 874 -1
Summa rorelseintakter 1243 699 1145 790
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -1 012 094 -837 522
Ovriga externa kostnader 8 -104 708 -79 105
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -190 704 -204 061
Summa rorelsekostnader -1307 507 -1120 687
RORELSERESULTAT -63 807 25102
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 1164 934
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -89 142 -202 655
Summa finansiella poster -87 978 -201 721
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -151 786 -176 619
ARETS RESULTAT -151 786 -176 619
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 10, 16 6 005 676 3172152

Maskiner och inventarier 11 229524 253752

Pagaende projekt 139 565 0

Summa materiella anlaggningstillgangar 6374 766 3425905

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 6374 766 3 425 905

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 4051 7 001

Ovriga fordringar 12 45978 969

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 121703 60228

Summa kortfristiga fordringar 171732 68 198

Kassa och bank

Kassa och bank 307 167 309 460

Summa kassa och bank 307 167 309 460

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 478 899 377 658

SUMMA TILLGANGAR 6 853 665 3 803 562
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 4195 302 4195 302
Uppskrivningsfond 3 000 000 0
Fond for yttre underhall 1912184 1699 175
Summa bundet eget kapital 9 107 486 5894477
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -6 048 190 -5 658 562
Arets resultat -151 786 -176 619
Summa ansamlad forlust -6 199 976 -5 835 181
SUMMA EGET KAPITAL 2907 510 59 296
Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14, 16 3713 000 3513 000
Leverantorsskulder 45710 42 882
Skatteskulder 5782 4229
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 181 663 184 156
Summa kortfristiga skulder 3946 155 3744 267
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 853 665 3 803 562
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -63 807 25102
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 190 704 204 061
126 897 229 163

Erhallen rénta 1164 934
Erlagd ranta -121 620 -172 972
Kassafléde fran I6pande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital 6 440 57 125
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -103 534 -20 365
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 34 366 -4228
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -62 728 32532
Investeringsverksamheten
Forvérv av materiella anlaggningstillgangar -139 565
Kassaflode fran investeringsverksamheten -139 565 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 200 000 2313000
Amortering av lan 0 -2 313 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 200 000 0
ARETS KASSAFLODE -2293 32532
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 309 460 276 928
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 307 167 309 460
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Gullvivan 4 &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR
2012:1), arsredovisning och koncernredovisning och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Fem medlemmar i gathuset installerade fyra balkonger och en altan pa egen bekostnad under 2025. Enligt Bokféringsnamndens
allménna rad, punkt 2.12 i K3 kring bokféring och arsredovisning ar en tillgang en resurs 6ver vilken foretaget/foreningen har det
bestdmmande inflytandet 6ver och som forvantas ge upphov till ett inflode av resurser som innefattar framtida ekonomiska fordelar.
Foreningen har inte bestimmande inflytande 6ver balkonger som medlem forsett lagenheten med. Medlem har exklusiv
nyttjanderatt till balkongen. Balkongerna forvantas inte ge foreningen nagra framtida ekonomiska férdelar. Eventuella ekonomiska
fordelar tillfaller medlem vid forséljning av ldgenheten med tillhérande balkong. Mot bakgrund av Bokféringsndmndens allménna
rad har balkongerna inte asatts nagot varde i féreningens rakenskaper.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0,50 - 5,00 %
Yttertak 2,00 %
Stamledningar Varme 5,00 %
Stomme och grund 5,00 %
Fonster 5,00 %
Fasader 5,00 %
Balkonger 2,50 %
Fastighetsforbattringar 2,50-5,00 %
Maskiner och inventarier 4,00 -10,00 %

Markvéardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde @n anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.
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Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024
Arsavgifter, bostader 895 848 886 474
Hyresintakter, lokaler 201 120 198 801
Fakturerad fastighetsskatt for lokal 14 998 0
Kabel-TV/Bredband 65 472 60 368
Ovriga intakter 1387 147
Summa 1178 825 1145790
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning -1 -1
Aterbetaln. all Framtid 1501
Ersattn.fr.forsakr.bolag 63374
Summa 64 874 -1
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 40759 61613
Stadning 51385 49178
Ovrigt 16 516 -2548
Besiktning och service 12 896 46 395
Tradgardsarbete 16 336 4083
Summa 137 892 158 721
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 6636 0
Bostader 15 850 0
Tvattstuga 0 2550
Dérrar och las/porttele 10770 0
VA 7592 5050
Ventilation 13339 0
El 0 29 165
Hissar 6712 2679
Forsakringsarende/vattenskada 100 005 0
Summa 160 904 39444
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 41708 37243
Uppvarmning 270 484 281715
Vatten 90 158 83 082
Sophdmtning 96 568 89 353
Summa 498 918 491 393
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 35506 32535
Sjalvrisker 55 600 0
Kabel-TV 40 856 35971
Bredband 29568 29 568
Fastighetsskatt 52 850 49 890
Summa 214 380 147 964
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 3275 0
Ovriga férvaltningskostnader 31012 29312
Juridiska kostnader 14 513 3125
Ekonomisk férvaltning 48 408 46 668
Konsultkostnader 7 500 0
Summa 104 708 79 105
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NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2025

RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 89140 202 655
Ovriga rantekostnader 2 0
Summa 89 142 202 655
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 6 287 255 6287 255
Arets inkop 3.000 000 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 9 287 255 6 287 255
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -3115103 -2948 627
Arets avskrivning -166 476 -166 476
Utgdende ackumulerad avskrivning -3 281579 -3115103
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 6 005 676 3172152
| utgdende restvdérde ingér mark med 3000 000 0
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 24 523 000 20 284 000
Taxeringsvarde mark 45 777 000 50 719 000
Summa 70 300 000 71 003 000
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 588 406 588 406
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 588 406 588 406
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -334 654 -297 069
Arets avskrivning -24 228 -37585
Utgdende ackumulerad avskrivning -358 882 -334 654
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 229524 253 752
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NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 978 969
Ovriga fordringar 45 000 0
Summa 45978 969
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 2 376 5393
Forsakringspremier 27 477 26 347
Kabel-TV 10 305 10214
Bredband 4928 4928
Forvaltning 13243 13 346
Ovr férutb kostn uppl int 63374 0
Summa 121703 60 228
NOT 14’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2026-03-23 3,29% 1200 000 1200 000
Stadshypotek 2026-03-30 3,29% 2313000 2313000
Stadshypotek 2026-02-05 2,99 % 200 000
Summa 3713 000 3513 000
Varav kortfristig del 3713 000 3513 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 713 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 379 12 291
Stadning 4386 4276
El 3648 3478
Uppvarmning 39801 35 666
Utgiftsrantor 2218 34 696
Vatten 15 064 13 856
Forutbetalda avgifter/hyror 102 167 79 893
Summa 181 663 184 156
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NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 3513 000 3513 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Medlemsavgifterna hdjda med 5% fran och med januari 2026.
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Underskrifter

Arsredovisning 2025

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-08.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Elena Borsci
Styrelseledamot

Eva Dahlquist
Styrelseledamot

Filip Rickardsson
Styrelseledamot

Lennart Carlsson

Styrelseledamot

Martin Casterud
Ordférande

Min revisionsberdttelse har Ilamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stefan Tisell
Revisor
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Valkommen till arsredovisningen for Brf Gullvivan 4

Styrelsen uppréattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pé en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur
stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1920-02-28. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades och nuvarande stadgar
registrerades 2021-05-03 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Gullvivan 4 1920 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna &r forsdkrade hos foljande forsakringsbolag:

Brandkontoret

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1930.

Foreningen har 22 bostadsratter om totalt 1 529 kvm och 1 lokal om 60 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1 589 kvm.

Styrelsens sammansattning

Martin Casterud
Elena Borsci

Eva Dahlquist
Filip Rickardsson
Lennart Carlsson
Marielle Fiedler
Daniel Leksell
Elias Malko

Emma Sunder

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.

Revisorer

Ordférande
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Suppleant
Suppleant
Suppleant

Stefan Tisell Revisor
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Sammantrdden och styrelsemdéten

Ordinarie féreningsstimma holls 2025-05-21.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2068.

Utforda historiska underhall

2000 e

2005 e

2007 e

2008 e

2009-2010 e

2014 o

2017-2018 e

2019 e

2020 e

2021 e

2022 o

2025 e

Ny puts pa fasaderna mot garden

Nytt tak

Renovering av ytskiktet i tvattstugan

Installation av ny vdarmevaxlare

Malat trapphusen och slipat golvet i entrén

Malat fonster utvandigt

Nya maskiner i tvattstugan

Malat och lagt in matta i entrén i gatuhuset

Installation av bredband

Soprum och grovsoprum ommalade

Installation trefasel

Galvror i kéllaren utbytta

Asbest i kdllaren borttagen

Renovering av kungsbalkonger

Inforskaffat tva nya tvattmaskiner, torktumlare och torkskap

Ny hiss och nytt hissmaskineri

Byte av expansionskarl i undercentralen

Spolning, filmning och kartldggning av stammar

Injustering av varmesystemet

Nya balkonger och uteplats byggda i gatuhuset

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  Nabo

Fastighetsskotare Go Fastighet

Stadservice

Sveing AB

Arsredovisning 2025
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Vdsentliga handelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Foreningen upptog nya lan pa 200 000 kr for att finansiera utbyte och installation av nya ventiler och termostat till alla element samt
injustering av vardesystemet.

Foreningens mark med ett taxeringsvarde pa 45 mkr har skrivits upp med 3 mkr i bokfort varde for att 6ka det egna kapitalet och

starka soliditeten. Det bokforda vardet av mark och byggnad uppgar darefter till 6 mkr.

Ovriga uppgifter
Tva lagenheter drabbades av vattenskador varav en véllades av medlem och féreningen erholl forsakringsersattning for den skadan.

Féreningen beviljade fem medlemmar att installera fyra balkonger och en altan pa deras egen bekostnad.
Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsarets borjan och slut var 32 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret
var 3. Det har under aret skett 2 verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1178 825 1145 790 1002 432 865 584
Resultat efter fin. poster -151 786 -176 619 -302 867 -312 141
soliditet (%) 42 2 6 10
Yttre fond 1912184 1699 175 1486 166 1273157
Taxeringsvarde 70 300 000 71003 000 71003 000 71003 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 629 619 557 477
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 77,3 82,6 84,6 84,1
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 2428 2298 2298 2167
Skuldséttning / kvm totalyta, kr 2337 2212 2212 2 086
Sparande / kvm totalyta, kr 24 17 -62 -70
Elkostnad / kvm totalyta, kr 26 23 23 27
Viarmekostnad / kvm totalyta, kr 170 177 167 150
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 57 52 39 35
Energikostnad / kvm totalyta, kr 253 253 229 212
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,47 5,77 5,08 2,16
Rantekanslighet (%) 3,86 3,71 4,13 4,55

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intékter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rintekinslighet (%) - rantebirande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med

1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsréattslagen.

Upplysning vid forlust

Arets negativa resultat hanfor sig till stor del till en oférutsedd vattenskada och bedéms darmed i huvudsak vara av tillfallig karaktér.
Styrelsen dr samtidigt medveten om behovet av att starka foreningens ekonomiska resultat och avser att under kommande ar se

over foreningens kostnader, sarskilt taxebundna och 6vriga driftkostnader, i syfte att minska utgifterna och sakerstalla foreningens

langsiktiga ekonomiska ataganden.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 262 708 - - 262 708
Upplatelseavgifter 3932594 - - 3932594
Fond, yttre underhall 1699 175 - 213 009 1912 184
Uppskrivningsfond 0 3 000 000 - 3000 000
Balanserat resultat -5 658 562 -176 619 -213 009 -6 048 190
Arets resultat -176 619 176 619 -151 786 -151 786
Eget kapital 59 296 3 000 000 -151 786 2907 510
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -6 048 190
Arets resultat -151 786
Totalt -6 199 976
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 210900
Balanseras i ny rékning -6 410 876
-6 199 976

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 1178 825 1145790
Ovriga rérelseintékter 64 874 -1
Summa rorelseintakter 1243 699 1145 790
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -1 012 094 -837 522
Ovriga externa kostnader 8 -104 708 -79 105
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -190 704 -204 061
Summa rorelsekostnader -1307 507 -1120 687
RORELSERESULTAT -63 807 25102
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 1164 934
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -89 142 -202 655
Summa finansiella poster -87 978 -201 721
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -151 786 -176 619
ARETS RESULTAT -151 786 -176 619
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 10, 16 6 005 676 3172152
Maskiner och inventarier 11 229524 253752
Pagaende projekt 139 565 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 6374 766 3425905
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 6374 766 3 425 905
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 4051 7 001
Ovriga fordringar 12 45978 969
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 121703 60228
Summa kortfristiga fordringar 171732 68 198
Kassa och bank

Kassa och bank 307 167 309 460
Summa kassa och bank 307 167 309 460
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 478 899 377 658
SUMMA TILLGANGAR 6 853 665 3 803 562
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4195 302 4195 302
Uppskrivningsfond 3 000 000 0
Fond for yttre underhall 1912184 1699 175
Summa bundet eget kapital 9 107 486 5894477
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -6 048 190 -5 658 562
Arets resultat -151 786 -176 619
Summa ansamlad forlust -6 199 976 -5 835 181
SUMMA EGET KAPITAL 2907 510 59 296
Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14, 16 3713 000 3513 000
Leverantorsskulder 45710 42 882
Skatteskulder 5782 4229
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 181 663 184 156
Summa kortfristiga skulder 3946 155 3744 267
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 853 665 3 803 562
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -63 807 25102

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 190 704 204 061
126 897 229 163

Erhallen rénta 1164 934

Erlagd ranta -121 620 -172 972

Kassafléde fran I6pande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital 6 440 57 125

Forandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -103 534 -20 365

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 34 366 -4228

Kassaflode fran den I6pande verksamheten -62 728 32532

Investeringsverksamheten

Forvérv av materiella anlaggningstillgangar -139 565

Kassaflode fran investeringsverksamheten -139 565 0

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 200 000 2313000

Amortering av lan 0 -2 313 000

Kassafléde fran finansieringsverksamhet 200 000 0

ARETS KASSAFLODE -2293 32532

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 309 460 276 928

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 307 167 309 460

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Gullvivan 4 &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR
2012:1), arsredovisning och koncernredovisning och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Fem medlemmar i gathuset installerade fyra balkonger och en altan pa egen bekostnad under 2025. Enligt Bokféringsnamndens
allménna rad, punkt 2.12 i K3 kring bokféring och arsredovisning ar en tillgang en resurs 6ver vilken foretaget/foreningen har det
bestdmmande inflytandet 6ver och som forvantas ge upphov till ett inflode av resurser som innefattar framtida ekonomiska fordelar.
Foreningen har inte bestimmande inflytande 6ver balkonger som medlem forsett lagenheten med. Medlem har exklusiv
nyttjanderatt till balkongen. Balkongerna forvantas inte ge foreningen nagra framtida ekonomiska férdelar. Eventuella ekonomiska
fordelar tillfaller medlem vid forséljning av ldgenheten med tillhérande balkong. Mot bakgrund av Bokféringsndmndens allménna
rad har balkongerna inte asatts nagot varde i féreningens rakenskaper.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0,50 - 5,00 %
Yttertak 2,00 %
Stamledningar Varme 5,00 %
Stomme och grund 5,00 %
Fonster 5,00 %
Fasader 5,00 %
Balkonger 2,50 %
Fastighetsforbattringar 2,50-5,00 %
Maskiner och inventarier 4,00 -10,00 %

Markvéardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde @n anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.
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Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024
Arsavgifter, bostader 895 848 886 474
Hyresintakter, lokaler 201 120 198 801
Fakturerad fastighetsskatt for lokal 14 998 0
Kabel-TV/Bredband 65 472 60 368
Ovriga intakter 1387 147
Summa 1178 825 1145790
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning -1 -1
Aterbetaln. all Framtid 1501
Ersattn.fr.forsakr.bolag 63374
Summa 64 874 -1
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 40759 61613
Stadning 51385 49178
Ovrigt 16 516 -2548
Besiktning och service 12 896 46 395
Tradgardsarbete 16 336 4083
Summa 137 892 158 721
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NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 6636 0
Bostader 15 850 0
Tvattstuga 0 2550
Dérrar och las/porttele 10770 0
VA 7592 5050
Ventilation 13339 0
El 0 29 165
Hissar 6712 2679
Forsakringsarende/vattenskada 100 005 0
Summa 160 904 39444
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 41708 37243
Uppvarmning 270 484 281715
Vatten 90 158 83 082
Sophdmtning 96 568 89 353
Summa 498 918 491 393
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 35506 32535
Sjalvrisker 55 600 0
Kabel-TV 40 856 35971
Bredband 29568 29 568
Fastighetsskatt 52 850 49 890
Summa 214 380 147 964
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 3275 0
Ovriga férvaltningskostnader 31012 29312
Juridiska kostnader 14 513 3125
Ekonomisk férvaltning 48 408 46 668
Konsultkostnader 7 500 0
Summa 104 708 79 105
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NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 89140 202 655
Ovriga rantekostnader 2 0
Summa 89 142 202 655
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 6 287 255 6287 255
Arets inkop 3.000 000 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 9 287 255 6 287 255
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -3115103 -2948 627
Arets avskrivning -166 476 -166 476
Utgdende ackumulerad avskrivning -3 281579 -3115103
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 6 005 676 3172152
| utgdende restvdérde ingér mark med 3000 000 0
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 24 523 000 20 284 000
Taxeringsvarde mark 45 777 000 50 719 000
Summa 70 300 000 71 003 000
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 588 406 588 406
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 588 406 588 406
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -334 654 -297 069
Arets avskrivning -24 228 -37585
Utgdende ackumulerad avskrivning -358 882 -334 654
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 229524 253 752
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NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 978 969
Ovriga fordringar 45 000 0
Summa 45978 969
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 2 376 5393
Forsakringspremier 27 477 26 347
Kabel-TV 10 305 10214
Bredband 4928 4928
Forvaltning 13243 13 346
Ovr férutb kostn uppl int 63374 0
Summa 121703 60 228
NOT 14’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2026-03-23 3,29% 1200 000 1200 000
Stadshypotek 2026-03-30 3,29% 2313000 2313000
Stadshypotek 2026-02-05 2,99 % 200 000
Summa 3713 000 3513 000
Varav kortfristig del 3713 000 3513 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 713 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 379 12 291
Stadning 4386 4276
El 3648 3478
Uppvarmning 39801 35 666
Utgiftsrantor 2218 34 696
Vatten 15 064 13 856
Forutbetalda avgifter/hyror 102 167 79 893
Summa 181 663 184 156
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NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 3513 000 3513 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Medlemsavgifterna hdjda med 5% fran och med januari 2026.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-08.

Arsredovisning 2025

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Elena Borsci
Styrelseledamot

Eva Dahlquist
Styrelseledamot

Filip Rickardsson
Styrelseledamot

Martin Casterud
Ordférande

Lennart Carlsson

Styrelseledamot

Min revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stefan Tisell
Revisor
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     /envelopes/HyeRX87SnZg/documents/B1bCXU7BhZl/signatures/B1bCXU7BhZl.f8f8f72e-f3a4-48b0-bcd8-f09423428172
     /envelopes/HyeRX87SnZg/documents/B1bCXU7BhZl
     
      /envelopes/HyeRX87SnZg/recipients/r1xE8mB3Wl
      EVA
      DAHLQUIST
      1960/08/05
      196008054303
    
     signed
     bankid-se
     EVA
     DAHLQUIST
     1960/08/05
     46.39.126.250
     
      B1bCXU7BhZl
      019d72cf-672b-7fa8-8304-c4835cf89de3
      true
      2026-04-09T15:15:05.718Z
      
      
       /envelopes/HyeRX87SnZg/recipients/r1xE8mB3Wl
       EVA
       DAHLQUIST
       evadahlqvist3@gmail.com
       196008054303
       1960/08/05
       46.39.126.250
     
    
     196008054303
     2026-04-09T15:15:05.718Z
   
    
     /envelopes/HyeRX87SnZg/recipients/r1xE8mB3Wl
     EVA
     DAHLQUIST
   
  
   
    notification.sent
    2026-04-09T15:15:06.555Z
    ryefYMrrh-x
    
     ryefYMrrh-x
     /envelopes/HyeRX87SnZg/recipients/ByeyV87HnWx
     /envelopes/HyeRX87SnZg/recipients/ByeyV87HnWx/notifications/ryefYMrrh-x
     Dokument att signera
     stefan.tisell@assaabloy.com
     2026-04-09T15:15:06.375Z
     0110019d72cfae20-7ad2b4b5-96cf-4f17-8b5b-5e00ecfff890-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2026-04-10T11:44:46.155Z
    BkUU3zwIhbl
    
     BkUU3zwIhbl
     /envelopes/HyeRX87SnZg/recipients/ByeyV87HnWx
     /envelopes/HyeRX87SnZg/recipients/ByeyV87HnWx/notifications/BkUU3zwIhbl
     Dokument att signera
     stefan.tisell@assaabloy.com
     2026-04-10T11:44:45.995Z
     0110019d773577c3-9216b533-23b3-450d-ad01-856669c7e5c4-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-10T11:45:13.334Z
    ByeyV87HnWx
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/133.0.0.0 Safari/537.36
      85.24.193.25
      2026-04-10T11:45:13.282Z
    
     ByeyV87HnWx
     2026-04-10T11:45:13.282Z
     /envelopes/HyeRX87SnZg/recipients/ByeyV87HnWx
     /envelopes/HyeRX87SnZg
   
    
     /envelopes/HyeRX87SnZg/recipients/ByeyV87HnWx
     Stefan
     Tisell
     85.24.193.25
   
  
   
    signature.created
    2026-04-10T11:46:59.692Z
    B1bCXU7BhZl.aa394074-8544-43bc-8069-1be9e78f716e
    
     B1bCXU7BhZl.aa394074-8544-43bc-8069-1be9e78f716e
     /envelopes/HyeRX87SnZg/documents/B1bCXU7BhZl/signatures/B1bCXU7BhZl.aa394074-8544-43bc-8069-1be9e78f716e
     /envelopes/HyeRX87SnZg/documents/B1bCXU7BhZl
     
      /envelopes/HyeRX87SnZg/recipients/ByeyV87HnWx
      Per Anders Stefan
      Tisell
      1964/08/29
      196408293337
    
     signed
     bankid-se
     Per Anders Stefan
     Tisell
     1964/08/29
     78.77.216.80
     
      B1bCXU7BhZl
      019d7736-edf5-77cf-a374-884c2e6b6bac
      true
      2026-04-10T11:46:59.279Z
      
      
       /envelopes/HyeRX87SnZg/recipients/ByeyV87HnWx
       Per Anders Stefan
       Tisell
       stefan.tisell@assaabloy.com
       196408293337
       1964/08/29
       78.77.216.80
     
    
     196408293337
     2026-04-10T11:46:59.279Z
   
    
     /envelopes/HyeRX87SnZg/recipients/ByeyV87HnWx
     Per Anders Stefan
     Tisell
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